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Bahnareal innerhalb von Bauzonen

111 objextbezogene Spezialbauzone




Parzellen info
Adresse Guantweg
8360 Eschiikon
Parzelle 1278
Fliche 4'319 m* W2b
Fliche 1346 m* W2a
Parzelle 66
Fliche 710 m* Wab
Zonenvorschriften
Bauzone W2a Wab W3
— BMZ 13 16 22
— Fassadenhdhe 7.0m B.Om 10.5m + .2 m bei Minergie Standard
— Gasamthihe MNOm 120m 14.5m + .2 m bei Minergie Standard
— Gebdudelinge 20m 250m 35.0m
— Gebdudeabstand gem. VKF
— Granzabstand klein 4.0m 4.0m 5.0m
— Grenzabstand gross 60m 6.0m B.Om
— Grenzabstand Einfahrt Bm
— Mehriingenzuschlag
— Strassenabstand 3.0m

— Lirmempfindlichkaitsstufe

Bauvorschriften

— Hanglage

Allgemein

Fassadenhdhe + 1.0 m hangseits

ab 15% Neigung

= Parkplitze Bawohner

— Parkplitze Besucher

— Valo Parkplitze

— Spiel- und Bagegrungsflichen
— Entsorgung

— Kealler

— Dachgestaltung

— Attika

10PP

15 PP

1.0 PP

3

pro Whyg unter 3 Zimmer

pro Whyg ab 3 Zimmer

pro 4 Whg

gem. SN 640 065

dar HNF

UFC méaglich?

der HNF (inkl. Trocken- und Absteliraum})
der Gebdudelinge / .5 m unter First

Attika Regelung TG

BMZ maximal gem. BMZ Berechnung Kt. TG
Parzelle Zane Baumasse
1278 W2b 140 m*
W2a 2'540 m*
66 W2b 1830 m*
Total 15'510 m*
BM zu GF
Baumasse Geschosshohe Geschossfliche
15'510 m* 32m 4'847 m* approximativ
GF zu NWF
Baumasse Umrechungsfaktor NWF
4'847 m* 0.76 3684 m* approximativ
Wohnungsmix
Anzahl Zimmer Wohnungsgrésse Anteil
2.5 55 m* W%
Anzahl 2.5 Zi Whg 5 WHG
3.5 BEm* 45%
Anzahl 3.5 Zi Whg 17 WHG
4.5 s m* 45%
Anzahl 4.5 Zi Whg 17 WHG
Anzahl Whg Tatal 39 WHG
NWF projektiert 3676 m*
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Historische Entwicklung

Das Dorf Eschlikon, 1280 zum ersten Mal erwahnt, entstand als
Bauerndorf sudlich in der Achse zwischen den beiden Hiigeln
«Buechholz» und «Hiltebarg». Als Strassendorf organisierte sich
Eschlikon um die Kreuzung der «Bruggweierstrasse» und der
heutigen «Bahnhofstrasse». Schon um 1834 (Sulzbergerkarte)
noch vor dem Bau des Bahnhofes dehnte sich das Dorf entlang der
«Buechholzer» Hugelhang aus. Die Entwicklung in Richtung
Wallenwil wurde durch den Bau des Bahnhofes beschleunigt und
fihrt die beiden damaligen Bauerndérfer zusammen. Die
Bahnhofstrasse l6ste die Blumenaustrasse als Haupterschliessung
ab. Durch die Primarschule und die Sekundarschule Eschlikon
behélt die Blumenaustrasse als Nebenachse eine stadtische
Relevanz.

Die Entwicklung bzw. Besiedelung des «Buechholzer» Siidhang
fand erst spét statt. Mit der Erstellung des Héhenweges in der
Mitte des 19. Jahrhunderts entstanden die ersten Bauten entlang
des Waldes. In der zweiten Hélfte dieses Jahrhunderts fand eine
Verdichtung des heutigen Wohnquartiers zwischen H6henweg und
Blumenaustrasse statt.
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' : i ) 4 Challersacker
Situation Perimeter i v, % § N b R

Sudlich der Waldkappe des «Buechholzer» Hugels zieht sich die
# Eschlikoner Siedlungsstruktur gegen Westen. Eingespannt
zwischen dem Héhenweg und der Bahnhof- bzw. Blumenaustrasse
b1 zieht sich ab Dorfkern eine von drei auf zwei Geschosse fallende % 7
: 'Wohnzone gegen Westen. Die durch hangwarts verlaufenden & e Buechholz 't;haldaﬂ
B Anliegerstrassen strukturierte Siedlung findet im Westen seinen  [—__ 'Reserwi;*i“i?\ 729
§ Abschluss mit der Sekundarschule einem &ffentlichen Bau. O

Architekt

maerz ag

Wilenstrasse 23

9532 Rickenbach b. Wil
T +4171929 56 66

F +4171929 56 65

E gruezi@maerz.ag

Ohho'l.?.

Projektentwicklung
AKKURAT AG
Heiligkreuzstrasse 5
CH-9016 St.Gallen

T +4171278 93 93

E kontakt@akkurat.ch

® Der Perimeter zieht sich ab der zweiten Hauserreihe an der
Blumenaustrasse entlang dem Quantweg anndhernd exponentiell
steigend in die Héhe. Von Sid gegen Nord nimmt die Steigung von
5% bis tiber 20% zu.

L e

61

Bauherrschaft/Grundeigentimer

Alinox Immobilien AG

Hornlistrasse
T +4171973 70 50

8360 Eschlikon TG

Friesler

1255

Massstab
Druckdatum

- ¢Bluemenau_ "

Gezeichnet

_ Esch/fkon-*“‘\"\x

Eschlikon ¢ — GP Quant
Umgebung Kwant

Planname
Plangrésse

e 3 i - ] =
Altersheim T
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Baurecht

Bauzone

BMZ

Fassadenhdhe
Gesamthohe
Gebaudelange
Gebaudeabstand
Grenzabstand klein
Grenzabstand gross

Allgemein
Strassenabstand

Boni
Garagenbonus
SNP Bonus
Bonus Minergie P

Gestaltungsplan

Varianten
Geschosse
Baumasse
Fassadenhoéhe
Gesamthohe
Gebaudelange
Gebaudeabstand
Grenzabstande
Strassenabstand

Vergleich +/-

Varianten
Stadtebauliche Setzung

Geschossigkeit
Kérnung
Nachbar Parz. 703

W2a

1.3

7.0m
11.0m
220m
gem. VKF
40m
6.0m

Sm
30m

10%
kleiner als nachst hohe Zone
10%

V1

4VG + AG (+1 Geschoss)
inkl. SNP Bonus

mind. teilweise Uberschritten
kleiner als W3

eingehalten

eingehalten

eingehalten

eingehalten

V1
Ausrichtung i.O.

Um Attika zu hoch. Passt nicht in Umgebung
passt in Siedlungsstruktur
Grosser Abstand zu Parz. 703

W2b
1.6
80m
120 m
250m

40m
6.0 m

V2

4 VG (+1 Geschoss, ohne Attika)
inkl. SNP Bonus

mind. teilweise Uberschritten
eingehalten

eingehalten

eingehalten

eingehalten

eingehalten

V2

Ausrichtung problematisch.

Versiegelung gegen Siiden

Vier Geschosse passen gut in die Umgebung
passt in Siedlungsstruktur

Offen gegen Siidwesten

W3
2.2
10.5m
14.5 m
35.0m

50m
8.0m

V3

4 VG (+1 Geschoss, ohne Attika)
inkl. SNP Bonus

mind. teilweise Uberschritten
eingehalten

eingehalten

eingehalten

eingehalten

eingehalten

V3
Setzung passt gut ins Siedlungsgebiet

Vier Geschosse passen gut in die Umgebung
passt in Siedlungsstruktur
Durch kleine Volumen an Grenze, gute Weitsicht
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